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1 ULDOSA JA ANALUUS

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on anda Paide linnas Staadioni tn 4, Staadioni tn 6, Staadioni tn 8
ja Staadioni tn 8 a kinnistutele ruumiline terviklahendus jalgpalli sisehalli ja UEFA 2. kategooria nduetele

vastava jalgpallistaadioni koos teenindushoonega ning neid teenindavate rajatiste ehitamiseks.

Detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise

seaduse moistes olulise keskkonnam&juga tegevus.
1.2 PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV OLUKORD JA KONTAKTVOONDI ANALUUS

1.2.1 Planeeringu koostaja

OU AARENS PROJEKT, Parnu tn 114, Paide linn, reg nr 10731393
e planeerija Andrus Pajula;
e arhitekt Margus Veskimeister - volitatud arhitekt tase 7, kutsetunnistus nr 119084;

e Eiki llves diplomeeritud teedeinsener tase 7, kutsetunnistus nr 144229.
1.2.2 Planeeringu |lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumendiks on Paide Linnavalitsuse 26.09.2022 korraldus nr 303 ,Staadioni tanava
spordikompleksi detailplaneeringu algatamine, ldahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamaoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine“.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate planeeringutega:

e Paide linna Uldplaneering (kehtestatud 10.10.2002);

e Kooli tn 1 kinnistut ja perspektiivset staadioni tdnavat iGmbritseva maa-ala detailplaneering,
Arhitektuuribiiroo R.A.E., OU t66 nr 03-08, kehtestatud Paide Linnavolikogu 28.08.2008.a
otsusega nr 64;

e Staadioni tn 2 ja Staadioni tn 4 kinnistute ja nende l3hiala detailplaneering, AA Arhitektid OU,
kehtestatud Paide Linnavolikogu 21.11.2019.a otsusega nr 131.
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1.2.3 Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Paide linnas Staadioni tn 4, Staadioni tn 6, Staadioni tn 8, Staadioni tn 8 a ning osaliselt
Staadioni tn 2, Staadioni tdnava ja Metsa tdanava kinnistutel.

Planeeringuala suurus on ca 5,5 ha ning see hdlmab tervenisti Staadioni tanava planeeritavaid kinnistuid
ning osaliselt olemasoleva jalgpalli kunstmuru véljaku (Staadioni tn 2) ja tdnavamaa kinnistuid.
Planeeringuala on aktiivse kasutuseta, kdlvikuliselt looduslik rohumaa ning metsamaa. Maa-ala on tasase
reljeefiga, alale on korvalasuvate staadionite ehitustel kuhjatud pinnasevallid. Maa-ala labib elektri

keskpinge kaabel, sademevee kollektor ning sidekanalisatsiooni trass.
Planeeringualale jadvad kinnistud:

e Staadioni tn 2, pindala 18 002 m?, sellest planeeringualal 1102 m?, iihiskondlike ehtiste maa
sihtostarbega, katastriliksuse tunnus 56601:004:0114, kinnistu registriosa nr 2693236. Kinnistul
asub jalgpalli kunstmuruvaljak koos selle taristuga;

e Staadioni tn 4, pindala 23 300 m?, iihiskondlike ehtiste maa sihtostarbega, katastritiksuse tunnus
56601:004:0118, kinnistu registriosa nr 2814636. Kinnistu on hoonestamata, osaliselt loodusliku
rohumaa, osaliselt metsamaa kélvikuga;

e Staadioni tn 6, pindala 7393 m?, iihiskondlike ehtiste maa 50%, drimaa 50% sihtotstarvetega,
katastritiksuse tunnus 56601:004:0580, kinnistu registriosa nr 18435050. Kinnistu on
hoonestamata, peamiselt metsamaa kélvikuga;

e Staadioni tn 8, pindala 5740 m? tootmismaa sihtotstarbega, katastriliksuse tunnus
56601:001:0696 kinnistu registriosa nr 18454450. Kinnistu on hoonestamata, peamiselt
metsamaa kélvikuga;

e Staadioni tn 8 a, pindala 6360 m? (ldkasutatav maa sihtotstarbega, katastriiiksuse tunnus
56601:001:0677 kinnistu registriosa nr 18427550. Kinnistu on hoonestamata, peamiselt
metsamaa kdlvikuga;

e Staadioni tidnav T2, pindala 2474 m?, sellest planeeringualal 1282 m?, katastriliksuse tunnus
56601:001:0020, kinnistu registriosa nr 11025850. Kinnistul asub olemasolev juurdepdasutee
jalgpalli kunstmuru valjakule;

e Staadioni tdnav, pindala 6527 m? sellest planeeringualal 3620 m? Kkatastriliksuse tunnus
56601:001:0021, kinnistu registriosa nr 10540550. Kinnistu on hoonestamata, peamiselt rohumaa

kélvikuga;
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e Metsa tidnav, pindala 29 615 m?, sellest planeeringualal 6352 m?2, katastriiiksuse tunnus
56601:001:0020, kinnistu registriosa nr 11025850. Kinnistu on hoonestamata, peamiselt

metsamaa koélvikuga.
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1.2.4 Planeeringu vastavus kehtestatud planeeringutele

Paide linna iildplaneering

Paide linnas kehtib Gldplaneering, mis on kehtestatud Paide Linnavolikogu 10.10.2002 maarusega nr 29.
Kehtiva Gldplaneeringu jargi on detailplaneeringu alale maaratud sihtotstarbeks lildmaa. Kdesoleva
detailplaneeringuga kehtivat lldplaneeringut ei muudeta, kuna seda on juba muudetud Kooli tn 1
kinnistut ja perspektiivset staadioni tdnavat imbritseva maa-ala detailplaneeringuga planeeringuala piires
sotsiaalmaaks ja tootmismaaks.

Kooli tn 1 kinnistut ja perspektiivset staadioni tdnavat imbritseva maa-ala detailplaneering

Detailplaneering on kehtestatud Paide Linnavolikogu 28.08.2008.a otsusega nr 64.
Kooli tn 1 detailplaneeringuga kehtestati kinnistutele jargnevad sihtotstarbed: Staadioni tédnav, Staadioni
tdnav T2 ja Metsa tdnava osas transpordimaad, Staadioni tn 4, Staadioni tn 6, Staadioni tn 8 a osas

sotsiaalmaad ja Staadioni tn 8 osas tootmismaa. Kinnistu Staadioni tn 8 planeeriti tootmismaaks Kooli tn
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1 planeeringus kavandatud veehaardega jaahalli vajaduseks. Kooli tn 1 planeeringut ei ole kdesoleval
planeeringualal ellu viidud ja veehaarde vajadus puudub.

Staadioni tn 2 ja Staadioni tn 4 kinnistute ja nende ldhiala detailplaneering

Detailplaneering on kehtestatud Paide Linnavolikogu 21.11.2019. a otsusega nr 131.

Staadioni tn 2 ja 4 planeeringut ei ole ellu viidud ning vahepeal muutunud kavandatavate tegevuste
elluviimiseks planeeringu lahendus enam ei sobi. Varem planeeritud jalgpallistaadioni asemele
kavandatakse kdesoleva detailplaneeringuga jalgpalli sisehall ning ka varem planeeritud jalgpalli

staadioni asukoht muutub.
1.2.5 Kontaktvodndi anallits

Kontaktvoond hdlmab planeeritavaid ning nendega piirnevaid kinnistuid ning nende lahiala.
Planeeringualast pdhjas asub Paide linnastaadion koos tennise- ja padelivdljakutega. Planeeringualast ca
70m kaugusel asub kaks Parna tdnava kortermaja. Planeeringualast loodes Staadioni tn 1 kinnistul paikneb
Staadioni tdnava sademeveepumpla. Lddnest piirneb planeeringuala kunstmuru jalgpallivdljakuga
(Staadioni tn 2). Ulejaanud osas imbritseb planeeringuala metsamaa. Planeeringualast ca 100 m kaugusel
kagusuunas asuvad suletud priigila peale rajatud Paide tehismaastiku suusa- ja jalgrattarajad. Lahim

pohikool asub ca 300 m kaugusel. Lahim kultuurimalestise ala asub ca 600 m kaugusel.

Kuna piirkonda on juba rajatud oluline osa Paide linna spordiarjatisi: Paide linnastaadion koos
kergejoustiku- ja jalgpallivdljakutega, tennise- ja padelivdljakud, jalgpalli kunstmurustaadion, terviserajad,
on igati loogiline laienda olemasolevat spordikompleksi. Planeeritav kruntide ehitusdigus ei muuda

piirkonna hoonestuspohimotteid ega miljood.
1.2.6 Planeeringu keskkonnamdju

Detailplaneeringu algatamisel hinnati keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajadust,
vastavalt keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele (KeHJS). Detailplaneeringu
alusel kavandatav tegevus, spordirajatiste ja seda toetavate rajatiste ehitamine, ei ole KeHJS jargi olulise
keskkonnamdjuga tegevus. Augustis 2008 kehtestatud Kooli tn 1 planeeringu algatamiseks koostati
aktsiaselts Maves keskkonnaekspertide poolt keskkonnamd&jude eelhinnang. Selle planeeringuga
planeeriti piirkonda jalgpalli kunstmuruvaljak ja kergejoustiku treeningvaljak, jadhall, lasketiir ja neid
toetavad rajatised, millest on vilja ehitatud kunstmuruvaljak. Eesmargilt on kdesolev planeering sarnane
Kooli tn 1 planeeringu lahendusega, sest mélema planeeringuga planeeritakse spordirajatised. Kooli tn 1

planeeringuks koostatud keskkonnamdju eelhinnang on asjakohane ka kdesoleva planeeringu mdjude
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hindamisel. Selles eelhinnangus hinnati planeeritavate tegevuste moju piirkonna elamupiirkonnale, linna
sademevee- ja reoveekanalisatsioonile ning 800 m kaugusel asuvale Parnu joe hoiualale kui Natura 2000
alale. Eelhinnangu IGppjarelduses selgus, et planeeritavatel tegevustel ei ole olulist negatiivset mdju
Umbritsevale alale ega Parnu joe hoiualale.

Planeeringualale rajatavate parklate ja teede maht on viike, sellel ei ole olulist keskkonnamaju. Piirkonda
rajatud muru- ja kunstmurukattega jalgpallivaljakutel toimuvad véistlused ja osaleb publik, planeeritava
spordikompleksiga laienevad vdistlus- ja treeningvéimalused Paide linnas, kuid samaaegselt ei toimu
piirkonnas vGistluseid, mis suurendaks strateegilist keskkonnamaju.

Lahtudes eelnevast, ei pidanud planeeringu algataja vajalikuks kdesoleva planeeringu koostamise kaigus

koostada eraldi keskkonnamdju strateegilist hindamist.
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2 PLANEERINGULAHENDUS

T66 nr DP-04/2022

Detailplaneeringu koostamise eesmark on anda Paide linnas Staadioni tn 4, Staadioni tn 6, Staadioni tn 8

ja Staadioni tn 8 a kinnistutele ruumiline terviklahendus jalgpalli sisehalli ja UEFA 2. kategooria ndutele

vastava jalgpallistaadioni ning neid teenindava taristu rajamiseks.

Ldahtudes planeerimisseadusest on kogu planeeringualal lahendatud seaduse § 126 Idikes 2 toodud

kohustuslikud tlesanded, sh maaratud kruntide hoonestusalad ja ehitusdigus.

2.1 KRUNDUAOTUS

Planeeringuala

olemasolevad katastriiiksused on

moodustatud ldhtudes

varem kehtestatud

detailplaneeringutest. Kdesoleva planeeringu koostamise hetkeks on kavandatavad tegevused muutunud,

mis tingib ka uue krundijaotuse. Planeeritav krundijaotus on toodud tabelis 1.

pos planeeritud olemasolev planeeritud planeeritud krundi krundide moodustamine
nr krundi aadress | krundi suurus krundi suurus sihtotstarve
(m?) (m?)
liidetakse olol Staadioni tn 4 (23300
m?), Staadioni tn 6 (7393 m?),
Staadioni tn 8 (5740 m?), Staadioni tn
8a (6360 m?) kinnistud;
1 Staadioni tn 4 23300 41744 Ghiskondlike liidetakse 1038 m?olol Staadioni tn 2
kinnistust
hoonete maa eraldatakse 873 m? pos 2-le
eraldatakse 1214 m? pos 4-le
2 Staadioni terve Staadioni ajutine krunt transpordi maa olol Staadioni tn T2 (2474 m?) krundist
ténav T2 tanav T2 2214 eraldatakse 1277m?
kinnistu olol Staadioni tn 4 kinnistust liidetakse
2474 873 m?
olol Staadioni tn 2 kinnistust liidetakse
64 m?
3 Staadioni terve Staadioni ajutine krunt transpordimaa ajutine tanavamaa krunt Staadioni tdanav
tdnav tdnav kinnistu 3620
6527
4 Metsa tn 1 - 1214 tootmismaa eraldatakse olol Staadioni tn 8a kinnistust
5 Metsa tanav terve Metsa ajutine krunt transpordimaa ajutine tanavamaa krunt Metsa tanav kinnistust
tdnav kinnistu 3712
29615
Staadioni tn 2 18002 16900 Uhiskondlike olol Staadioni tn 2 kinnistust
hoonete maa eraldatakse 64 m? pos2-le
olol Staadioni tn 2 kinnistust
eraldatakse 1038 m? posl-le

Tabel 1 — planeeritud krundijaotus
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STAADIONI TANAVA SPORDIKOMPLEKSI DETAILPLANEERING

2.2 EHITUSOIGUS

T66 nr DP-04/2022

Planeeringuala ehitusdigus on toodud tabelis 1. Hoonete vdimalikud asukohad on detailplaneeringus

ndidatud hoonestusaladena. K&ik planeeritavad uued hooned peab rajama hoonestusalasse vastavalt

ehitusdigusele. Rajatisi vOib rajada ka hoonestusalast vilja.

Pos 1 planeeritavale Staadioni tn 4 krundile on planeeritud kolm eraldi hoonestusala:

1.

3.

hoonestusala jalgpalli sisehalli ja staadioni

moodustama arhitektuurse terviku;

hoonetele. Sisehall ja staadionihoone peab

hoonestusala tribllinidele. Planeeringuga antakse voimalus triblilinid rajada hoonetena st

tribluni aluste siseruumidega. Tribllnide aluseid ruume on vdimailik kasutada tualettidena,

panipaikadena vms.

alajaamale Staadioni tn ja Metsa tn ristmiku kdrval.

Pos 4 krundile on planeeritud vdimalus rajada lokaalne katlamaja spordikompleksi soojavajaduse

katmiseks. Teise alternatiivina on pos 4 krundile jaetud planeeringuga vdoimalus sinna rajada laopinnad.

Hoonete
Hoonete
Krundi Hoonete Hoonete suurim Minimaalne
Pos Krundi suurim lubatud Katusekalle
pindala Sihtotstarve suurim suurim lubatud | lubatud tulepusivus
nr nimetus ehitusalune kraadides
(m?) lubatud arv | korruselisus korgus
pindala (m?)
(m)
Staadioni 0-15/
41744 100% AS 16 000 8 2 25 TP-3
1 tn4 kaar
Staadioni
2 2214 100% LT - - - - - -
tn T2
Staadioni
3 3620 100% LT - - - - - -
tanav
100% OS
4 Metsa tn 1 1214 400 3 2 9 0-30 TP-3
100% TL
Metsa
5 3712 100% LT - - - - - -
tanav
Tabel 2 — ehitusdiguse tabel
AS — spordihoone ja — kompleksi maa (sotsiaalmaa)
LT — tee ja tdnava maa (transpordimaa)
OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (tootmismaa)
TL — laohoone maa (tootmismaa)
Ik 8/16
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Peamised arhitektuurinduded:
e |ubatud katusekatte materjal: pvc-kate, plekk, rullmaterjal, kivi;
e |ubatud vilisviimistluse materjal: puit, kivi, krohv, klaas, betoon, metall, sandwitch paneelid, pvc-

kate. Imiteerivad materjalid on lubatud kokkuleppel kohaliku omavalitsusega.

2.3 LUKLUSKORRALDUS

Kdesoleva detailplaneeringu koosseisus ndhakse ette detailplaneeringut Ulejddnud linnaruumiga
Uhendava Staadioni tdnava pikendamist planeeringualale. Samuti on planeeritud Metsa tdnava IGigu vilja
ehitamine planeeritud pos 4 krundi mahasdiduni. Uued tdnavalSigud on planeeritud sdidutee osas 7 m
kattelaiusega. Planeeritava tanava aarde on ette nahtud 2-3 m laiused jalgteed ihendamaks spordirajatisi

parkimisaladega. Planeeritud tdnavad maaratakse avalikult kasutatavateks tdnavateks.

Krundi | TribGuni Parkimis normatiiv Parkimiskohtade arv Planeeringus ette nahtud
pos nr |istumiskohtade |EVS,Linnatdnavad” parkimisnormatiivi parkimiskohtade arv
arv jargi

1 parkimiskoht / 139 s&iduatot

1 min 1500 min 100
15 tributini istumiskohale 7 bussi

2 - - - -
3 - - - -
4 - - - -
5 - - - -

Tabel 3 — Parkimiskohtade tabel.
Mdrkus: Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on véetud aluseks jalgpallistaadion kui suurema

parkimiskohtade vajadusega rajatis.

,Linnatdnavad” standardis on triblini istumiskohtade jargi jalgrataste parkimisnormatiiv 1 parkimiskoht
/ 10 tribGini istumiskohale, mis teeb jalgrataste parkimiskohtade arvuks 150. Samas on vahim lubatud
parkimiskohtade arv 10. Jalgrataste parkimiseks ndhakse ette pos 1 krundil planeeringualal

jalgrattaparklad (kokku min 40 kohta), mis véimaldab rattaid raamist lukustada.
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2.4 HALASTUS

Terve planeeringuala ulatuses on lubatud olemasoleva v3sa ja metsa raadamine. Voimalikult palju tuleks
sailitada elujoulisi kuuse- ja kasepuid, mis ei sega otseselt planeeritavate ehitiste rajamist. Arvestades
kogu Paide linna territooriumil ja eriti antud piirkonnas olevate kdrghaljastatud alade osakaalu, ei avalda
sisehalli, staadioni ja neid teenindavate ehitiste rajamine olulist mdju rohevoérgustikule ning ei kahjusta
eeldatavalt piirkonna taimestiku ja loomastiku seisundit. Uksikpuude likvideerimine tuleb eelnevalt
kooskdlastada Paide Linnavalitsusega.

Olemasolevad varem alale kuhjatud pinnasevallid tuleb nduetekohaselt dra vedada voi kasutada kohapeal
taitena.

Planeeringuala hoonete, rajatiste ning teede ja parklate vahelistele haljasaladele on ette ndahtud uus
tdiendav kbrghaljastus. Tapne haljastuse maht ja liigiline koosseis lahendatakse ehitiste projekteerimisel.
Haljastuse projekteerimisel arvestada, et vahemalt 10% krundi pindalast peab olema haljastatud sh

haljassaarte minimaalne laius vdib olla 4m.
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2.5 TEHNOVORGUD

2.5.1 Uldosa

Planeeritavat maa-ala labivad olemasolevatest tehnovérkudest elektri keskpinge kaabel ning sademevee
kollektor. Samuti asub planeeringualal sidekanalisatsiooni torustik.

Planeeringuga on valja pakutud pS&himdéttelised lahendused planeeritavate ehitiste tehnovorkudega
varustamiseks. Koikide tehnovorkude ehitamiseks tuleb koostada projektid ja projekteerimiseks tuleb

taotleda tehnilised tingimused vorguettevotjatelt.
2.5.2 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringuga on planeeritud olemasolevatest Staadioni tdnaval asuvatest vee- ja
kanalisatsioonitrassidest rajada torustikud pos 1 ja pos 4 kruntide liitumispunktideni. Liitumispunktid
peavad asuma avalikult kasutataval maa-alal, et oleks tagatud igal ajal juurdepaas. Liitumispunktid on
planeeritud tdnava maa-alale.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside pohimd&tteline lahendus on naidatud planeeringu joonisel. Tapne lahendus

antakse trasside pohiprojektiga.
2.5.3 Sademeveed ja drenaaz

Parklate projekteerimise kaigus tuleb projekteerida sademeveesiisteem. Kovakattega autoliiklusega
platsidelt parinevate sademevete puhastamiseks tuleb paigaldada 1. klassi &li- ja liivapitdurid. Oli- ja
lilvaplitiduri tapne asukoht selgub hoonete ja parklate projekteerimise kdigus. Katuseveed voib immutada
vdi dra juhtida ilma puhastamata. Arajuhitavad sademeveed peavad vastama keskkonnaministri
maarusele ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused”. Sademeveed kogutakse teedelt ja platsidelt kalletega kokku ning juhitakse Staadioni
tanava sademeveetrassi voi immutatakse haljasaladel. Véimalikult palju kasutada immutamist.

Planeeritava jalgpallistaadioni alla on planeeritud drenaazivorgustik, mille eelvooluks on olemasolev

Staadioni tdnava sademeveekollektor.
2.5.4 Soojavarustus

Planeeringuala asub Paide linna kaugkitte piirkonnas. Vastavalt kehtivale maarusele ,Paide linna

kaugkiittepiirkondade piirid, kaugkittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte
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Uldised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja jarelevalve ning soojusettevotja
arenduskohustused” on lubatud linna kaugkittevorgust eraldumine, kui soojusega varustamiseks
hakatakse kasutama ainult 6koloogiliselt puhtaid kiitteviise (maasoojus, padikseenergia, biogaas jne).
Planeeringuga lubatakse hoonete soojaga varustamiseks jargmisi variante:

e liitumine Paide linna kaugkittevorguga;

Paide linna kaugklttevérgu haldaja Enefit Green AS on 16.01.2023 véljastanud tehnilised tingimused

planeeritavate hoonete kaugklttevdrguga liitumiseks. Lahim vdimalik kaugkittevdrguga

Uhenduskoht asub Parna tanava soojatorustikul.

e |okaalse hakkepuidu katlamaja rajamine pos 4 krundile;

e elektrikiite (sh soojuspumbad);

e maakite horisontaalse pinnasekontuuriga ja / voi vertikaalsete puuraukudega;

o eelmiste kutteliikide kombineerimine.
Tapne kiitteviis ja detailne lahendus maaratakse projektis.

Planeeritava kinnistu lisa energiaallikana on voimalik paigaldada paikesekiitte paneelid hoonete katustele.
2.5.5 Elektrivdrk

Elektrilevi OU poolt on 05.01.2023 koostatud tehnilised tingimused nr 435931. Vastavalt tingimustele
tuleb olemasoleva alajaama NGmme:(Paide) baasil ndha ette uutele objektidele toide uue fiidriga 0,4 kV

maakaabelliinina. NOmme alajaamast lahtuv kaabelliin kulgeb m6édda avalikku Kooli tn T2 tdnavamaad
(servituutide seadmise vajadus puudub).

Planeeringualale pos 1 krundile on Staadioni ja Metsa tanavate ristmiku korvale ette nahtud koht uuele
komplektalajaamale. Alajaama maa-alale tuleb seada servituut elektrivérgu valdaja kasuks. Alajaamale on
tagatud 60padevaringne vaba juurdepads. Planeeritavate tanavate darde on ette nahtud perspektiivsed
10kV ja 0,4kV maakaabli koridorid. Pos 1 ja pos 4 kruntidele on ette nahtud liitumiskilbid kruntide piirile.
Toide liitumiskilbist objektideni on ette ndhtud maakaabliga.

Planeeritava staadioni alla jaav keskpinge maakaabel tuleb imber tGsta Metsa tdnava maa-alale. Vorgu

timberehituseks tuleb sdImida Elektrilevi OU-ga v&rgu lisateenuse leping.
2.5.6 Vilisvalgustus

Detailplaneering ndeb ette tdnavavalgustuse rajamise planeeritud tdnavate, parklate ja spordivaljakute
valgustamiseks. Valgustite toide ndahakse ette maakaabliga. Valisvalgustuse tarbeks on ette nahtud uus

tanavavalgustuse kilp peakaitsme suurusega min 16A uue planeeritava alajaama koérvale.
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Spordikompleksi valisvalgustus tuleb projekteerida selliselt, et ei tekiks valgustusreostust pdhjasuunas

asuvatele elamutele.
2.5.7 Telekommunikatsioonivdrk

Staadioni tdnava ja planeeritava krundi pos 1 piirile on juba varasemalt rajatud sidekanalisatsioonitorustik
koos liitumiskaevuga. Ehitiste projekteerimise staadiumis tuleb tapsustada perspektiivne sidevajadus ja

ndha ette liitumine sobiva teenusepakkujaga.

2.6 TULEOHUTUS

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 01.03.2017 a maarusega nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®.

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks voetud, et lubatud madalaim tulepisivusklass on TP3,
samas tohib ehitada kdrgema tulepisivusklassiga hooneid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui hoonetevahelise
kuja laius on alla 8 m, tuleb tuleleviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abinGudega. Hoonetevahelise
kuja arvestamisel voib lugeda tiheks hooneks tuletGkkesektsiooni nGuetele vastavat hoonetekompleksi,
kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest |ahtuvalt samases klassis, vastavalt TP1, TP2 voi
TP3. Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad kdrgemad nduded projekteeritavatele hoonetele, kui on
esitatud kdesolevas planeeringus, tuleb jargida tuleohutusnoudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nduab tegevusest tingituna tdiendavaid kujasid
naaberhoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku ndusolekuta kitsendada
naaberkrundi hoonestusala.

Juurdesoiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele, rajatistele, tuletdrje- ja padstevahenditele
ja -veevotukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Kruntidel ei
tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis
seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Lahim nduetekohane tulekustutusvee hidrant asub planeeringualal, planeeritava Staadioni tdnava

pikenduse servas (vt tehnovorkude joonis).
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2.7 MURA JA VIBRATSIOON

Vilismirale kehtib keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisohus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mooOtmise, mdidramise ja hindamise meetodid”, hoonete sisemiirale sotsiaalministri
4.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes
ja mirataseme m&6tmise meetodid”.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, millega kaasneks oht inimese tervisele (nt mira, heited,
vibratsioon), v.a vdhene negatiivne mdju ldhipiirkonnas elavatele inimestele liiklusmira taseme
suurenemisel Pdrna ja Staadioni tanavatel lihiajaliselt, suuremate voistluste ajal, mis eeldatavalt
toimuvad 1-2 korda kuus. Kuna ka praegu olemasolevad staadionid on aktiivses kasutuses, siis
voistlusvalistel aegadel mlrataseme suurenemist ja maakasutuse intensiivistumist olulisel maaral ette
nadha ei ole. Vahesel maaral suureneb liikluskoormus ja liiklusmira ehitustédde ajal, kuid sellel puudub
oluline ebasoodne moju keskkonnale. Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarusega nr 42 kinnitatud “Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise
meetodid” normide jargi on lubatud véalismira ekvivalenttase LpA, eq, T - pdeval 55 dB ja 60sel 45 dB.
Mira tekitavate tehnoseadmete paigaldamisel planeeritud objektide territooriumile on arendaja
kohustatud tellima miiraprognoosi ja tulenevalt prognoosist, rakendama meetmeid mirataseme
vahendamiseks, kui see Uletab lubatud normtaset. Ventilatsiooniseadme asukoht tuleb projekteerida
selliselt, et ei tekiks loode- pdhjasuunalist mirakoridori Parna ja Kooli tdnava elamukinnistutele. Hoonete

projekteerimisel juhinduda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.
2.8 RADOON

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase Eesti pinnase RN- riski kaardi jargi jaab planeeringuala
alale kus radoonisisaldus pinnasedhus on 10-30 kBg/m?3.

Siseruumides tuleb tagada raadooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 toodule.

Vajadusel tuleb projekteerimistédde kaigus teostada detailsemad uuringud ning ehitamisel rakendada

radoonikaitse meetmed.
2.9 JAATMEKAITLUS JA KESKKONNATINGIMUSI TAGAVATE NOUETE SEADMINE

Planeeritaval alal ei ole ega ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jaatmed, samuti

olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete kogumine ja aravedu
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lahendada vastavalt kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmekonteineritele on soovitav
rajada varjestus kas eraldi priigimajana voi planeeritavate hoonete mahus. Konteinerite tapne paiknemine

antakse hoonete projektidega.

2.10 KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVATE TINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust véhendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:

e hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikumisteed;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepads voorastele;

e spordikompleksi suletud oleku aegadel valdusele sissepadsu piiramine liiklust korraldavate markidega;
e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, valiméébel ja kdnniteed.

2.11 SERVITUUTIDE VAJADUS

Pos 1 krundi loodenurgas tuleb seada servituut olemasoleva jalgpalli kunstmuruvéljaku proZektorite
toitekaablitele (vt tehnovorkude joonis) Staadioni tn 2 kinnistu kasuks. Samuti tuleb seada servituut pos

1 krundile planeeritud alajaama maa-alale elektrivérgu valdaja kasuks (vt tehnovérkude joonis).

2.12 PLANEERINGU RAKENDUMINE

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Detailplaneering on peale
kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele toimingutele ja
ehitusprojektidele. Hoonete ja rajatiste ehitamiseks on vaja koostada ehitusprojektid ja taotleda
ehitusload voi esitada ehitisteatised.

Detailplaneeringu realiseerimine on jagatud etappideks:
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e | etapp —jalgpalli sisehall koos sinna juurde kuuluva taristuga;

e |l etapp —jalgpallistaadion ja tlejaanud planeeringulahendus.
Planeeringu elluviimisega tuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOimalusi ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vGi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb

tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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