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02.07.2026
PAIDE LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Projekteerimistingimuste andmine
Paide 2026 nr ..

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punktide 1; 2 ja 15ike 4 ja Paide Linnavolikogu
18. jaanuari 2018 méaéruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse iiksuse pddevusse antud iilesannete
tditmine Paide linnas* § 3 punkti 1 alusel ning arvestades Paide Linnavolikogu 10. oktoobri
2002 mairusega nr 29 kehtestatud Paide linna iildplaneeringu (edaspidi iildplaneering), Paide
Linnavolikogu 17. oktoobri 2024 otsusega nr 49 vastuvoetud ja ajavahemikus 27. november
2024 kuni 10. jaanuar 2025 avaliku viljapaneku menetluse ldbinud Paide linna iildplaneeringu
(edaspidi uus iildplaneering) Paide Linnavalitsuse 13. juuli 2004 korraldusega nr 232
kehtestatud ,,Viike-Aia 4 kinnistu detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) tingimusi.

Osaiihing Ain Koit Arhitektuuribiiroo (registrikood 11309611) esitas projekteerimistingimuste
taotluse nr 2611002/04768 spordihoone (edaspidi ehitis) piistitamiseks Viike-Aia tn 6
kinnistule (katastritunnus 56601:003:0015)(edaspidi kinnistu). Ehitisregistri andmetel on
kinnistu hoonestamata. Kinnistul kehtib detailplaneering, mida ei ole ellu viidud. Taotluses
soovitakse detailplaneeringu maakasutustingimuste ja ehitustingimuste tdpsustamise
voimalusel piistitada kinnistule ehitis kuni 1100 m? suurusele hoonestusalale, kdrgusega kuni
7,7 meetrit. Taotluses on esitatud eskiis detailplaneeringu hoonestusala nihutamiseks ja
suurendamiseks ning ehitise kdrguse suurendamiseks (ehitisele teise korruse ehitamiseks).
Ehitise parkla on kavandatud ehitusalast Viike-Aia tdnava suunas. Juurdepéds ehitisele on
kavandatud sissepddsuga Kitsas tdnav T1 kinnistu ldunapoolsest osast, Viike-Aia tn 14
kinnistu kaudu. Viljapaas ehitise juurest on kavandatud sama tdnava pohjapoolsele tidnava
osale. Kinnistule soovitakse maakasutustingimusi, mis voimaldaks seda kasutada spordihoone
maana 90%, drimaana 5% ja tootmismaana 5% kinnistu suurusest.

Detailplaneeringus on kinnistule planeeritud krunt Pos 1 suurusega 1984 m? millest
maksimaalne ehitisealune pind on kuni 1000 m?. Ehitise maksimaalne kdrgus on lubatud 7
meetrit, katusekalle O kuni 10 kraadi. Krundile on lubatud iiks hoone, kuni kahe korrusega.
Hoonestuse pdhimahu suund on pdhja-ldunasuunaline (sarnane Kitsa tdnava hoonestusega).
Detailplaneeringu alusel on krundi maakasutuse sihtotstarbeks méédratud tootmishoone maa
50% ulatuses, spordihoone maa 25% ulatuses ja drimaa 25% ulatuses. Planeeritud kruntide Pos
1, Pos 2 ja Pos 3 iihisele piirile ja hoonestusalade vahele on planeeritud tulemiiiir.
Detailplaneering koostati ajal kui kinnistul paiknes Paide kesklinna katlamaja hoone,
vedelkiitte hoidla ja tellistest korsten. Katlamaja hoonestus, korsten ja kiittehoidla on
likvideeritud kiesoleva sajandi esimesel kiimnendil, ala on kasutuses haljasalana.
Detailplaneeringus planeeriti krundile maakasutus, mis oleks selles kohas realistlik.

Kinnistule ulatub Paide muinsuskaitseala Paide asulakoha arheoloogiamilestise kaitse ala.
Muinsuskaitseseaduse (edaspidi MuKS) § 61 16ike 3 alusel, kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala, kinnismilestis voi selle kaitsevoond, koostatakse planeeritavale alale
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detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused. MuKS § 61 Idige 4 sitestab, kui ehitise
plistitamiseks ja rajamiseks puudub detailplaneeringu koostamise kohustus ja ehitis
plistitatakse vOi rajatakse projekteerimistingimuste alusel, koostatakse muinsuskaitse
eritingimused detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste nduete kohaselt. Linnavalitsus
suhtles enne projekteerimistingimuste taotluse esitamist Muinsuskaitseametiga (edaspidi amet)
ja selgus, et taotleja peab ehitise projekteerimis-eelses etapis tellima muinsuskaitse
eritingimuste koostamise ning kooskdlastama t60 ametiga. Muinsuskaitse eritingimustega
antakse tdiendavad ehitustingimused muinsuskaitsealal. Amet andis teada, et ehitustodde ajaks
maiidratakse arheoloogilise uuringu tegemise kohustus seoses rootsiaegse kindlusrajatiste
piirkonnaga Paide linnas.

Uldplaneeringu, uue iildplaneeringu ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1sike 1
alusel on projekteerimisala detailplaneeringu kohustusega ala. Ehitusseadustiku (edaspidi EhS)
§ 27 1dike 1 kohaselt voib padev asutus pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui: 1) detailplaneeringu kehtestamisest
on moddas iile viie aasta, 2) detailplaneeringu kehtestamise jirel on ilmnenud olulisi uusi
asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam
voimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, voi 3) detailplaneeringu kehtestamise jédrel on
muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu
elluviimist. EhS § 27 16ike 4 punkt 1 annab vOimaluse detailplaneeringus miiratud krundi
maakasutuse sihtotstarvete osakaalu tdpsustamiseks. Ldige 4 punkt 2 annab vdimaluse
detailplaneeringus késitletud hoonestusala tingimuste, sh. hoonestusala suurendamise,
vihendamise, keeramise voi nihutamise tapsustamiseks, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest.

Detailplaneeringu kehtestamisest on moodas iile viie aasta ja detailplaneeringu kehtestamise
jargselt on ilmnenud olulised uued asjaolud. Detailplaneeringu ala krundile Pos 4 planeeritud
8-kohaline parkla on tidnaseks Paide linna Kitsas tdnav T1(katastritunnus 56601:003:0017;
moodustatud 2004. aastal) kinnistu osa, mis oli arvestatud krundi Pos 1 hoonestuse parklaks.
Krundi Pos 4 parkla asemele on rajatud Arvo Pérdi park seoses tema siinnikodu asukohaga
naabruses, Viike-Aia tn 34 (katastritunnus 56601:003:1580) kinnistul.
Projekteerimistingimustega on vdimalik krundi Pos 1 hoonestusala nihutamisega mahutada
sinna ka parkla. Krundi detailplaneeringu- kohaseid maakasutuse sihtotstarvete osakaalusid on
voimalik muuta vastavalt taotleja soovile, sest detailplaneeringus mdiiratud sihtotstarbed
sdilivad. Detailplaneeringu kehtestamisest moddunud aja jooksul on muutunud sihtotstarvete
osakaalu vajadus.

Detailplaneeringus on kruntide Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 hoonestusalad planeeritud kokku.
Hoonestusalade iihisele piirile on planeeritud tulemiiiir. Pos 2 on hoonestamata Viike-Aia tn
14 kinnistu, kuid sinna on antud ehitusdigus kuni 235 m? ehitisealusele pinnale ja seda peab
saama vajadusel kasutada, krundile Pos 1 projekteerimistingimustega méératav ehitusala peab
seda vdoimaldama. Pos 3 krundil paikneb Katlamaja alajaama kinnistu, mida teenindatakse
avaliku kasutusega transpordimaalt Kitsas tdnav T1.

Projekteerimistingimuste taotluses esitatud soovi kohaselt suurendatakse detailplaneeringu
hoonestusala 10% vorra ja poodratakse ala loodesuunas, ehitise ja seda teenindava parkla
paigutamiseks kinnistule. Uueks hoonestusala suuruseks antakse 1100 m2 Hoone
detailplaneeringus lubatud korgust suurendatakse 10% vorra, et oleks vdoimalik projekteerida
hoone teist korrust ja spordisaali arhitektuurilist lahendust. Ehitise uueks maksimaalseks
korguseks antakse 7,7 meetrit. Kinnistu detailplaneeringu- kohased maakasutuse sihtotstarvete
osakaalud tipsustatakse, uued sihtotstarvete osakaalud on: spordihoone maa 90%, drimaa 5%
ja tootmismaa 5% kinnistu pindalast.
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Ehitist teenindava parkla parkimiskohtade arvule ei kohaldata standardi EVS 843 Linnatinavad
normatiivi nduet, tuginedes uue iildplaneeringu alapeatiikile 5.1.6 ,,Parkimine® ja osale
»parkimisalade arendamise pohimdtted”. Uues iildplaneeringus on midratud Paide
linnakeskuse ala, mille koosseisu jddb projekteeritav ala. Linnakeskuse alal kehtib 15 minuti
kontseptsiooni pohimdte- kdik teenused jddvad 15 minuti jalutuskdigu kaugusele. Ehitisega
seotud teenuste kasutajad saavad parkida linnakeskuse alasse jddvates avalikes parklates.
Arendaja prognoosib spordihoone kasutajate arvuks pédevas orienteeruvalt 50 inimest, kellest
umbes pooled tulevad kergliikuritega ja pooled autodega.

Taotluse eskiisis ndidatud parkimiskohad ei saa paikneda vahetult idasuunda jdidvate kinnistute
piiril. Parkla ja kinnistu piiri vahele peab jddma haljasriba, parkimiskohtade vahele
projekteerida iiks haljassaar.

Kinnistu ehitusala jadb ldhematest ehitistest Viike-Aia tn 18 ja Viike-Aia tn 20 kinnistutel 10
kuni 11,5 meetri kaugusele.

Juurdepiais ehitisele ei ole voimalik Viike-Aia tn 14 kinnistu ld4inepoolsest servast, voimalik
on rajada sama kinnistu idapoolsest servast vastavalt detailplaneeringu krundi Pos 2
lahendusele (vt skeem 1). Krundi Pos 2 hoonestusala ei saa nihutada idasuunas seoses Viike-
Aia tn 12 kinnistu hoone tuleohutuskujaga 8 meetrit.
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Linnavalitsus eelistab juurdepéddsuks lahendust Kitsalt tdnavalt sisse- ja véljapaas et
spordihoone juurde saamiseks ei peaks litkuma Pidrnu-, Viike-Aia-, Suur-Aia tdnava ristmiku
kaudu. Ehitise parkla on vdimalik planeerida manodverdamisalaga ja teadmata on
Muinsuskaitseameti eritingimuste piirangud ehitusala suuruse ja ehitisealuse pinna osas.
Projekteerimistingimustes eelistatakse juurdepidisu kinnistule Kitsalt tidnavalt, et spordihoone
juurde saamiseks ei peaks sditma Pérnu tdnava kaudu.

Kuna kinnistul paiknes varasemalt katlamaja ja selle kiittehoidla ning vaatamata linnavalitsuse
teabele kiittehoidla jddkide koristamisest ja utiliseerimisest, lisatakse tingimus vdimalike
reostusohtlike jditmete ilmnemisest pinnases ja nende jddtmete kditlemise erisustest vorreldes
puhta pinnasega.

Kinnistu piirneb Viike-Aia tn 14 (katastritunnus 56601:003:0014), Viike-Aia tn 18
(katastritunnus 56601:003:0510), Viike-Aia tn 20 (katastritunnus 56601:003:0043), Viike-Aia
tn 24 (katastritunnus 56601:003:0021), Kitsas tdnav T1(katastritunnus 56601:003:0017) ja
Katlamaja alajaam (katastritunnus 56601:003:0016) kinnistutega.

Maa- ja ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse alusel ulatub projekteeritavale alale Paide
linna kaugkiittetorustiku kaitsevoond (kinnistu lddne ja 1dunaosas) ja Paide linna {ivk torustiku
kaitsevoond (kinnistu 1duna- ja idaosas). Projekteerimise kdigus on vaja taotleda tehnilised
tingimused vorguettevotetelt, kelle teenusega soovitakse liituda.

Tuginedes  ehitusseadustiku  (edaspidi EAS) § 31 loikele 1  korraldatakse
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena, et tingimuste andmine ei riivaks voi
kahjustaks olulisel méidral kolmandate isikute digusi. EhS § 31 Idike 4 punkti 2 kohaselt
esitatakse projekteerimistingimuste eelndu arvamuse avaldamiseks Muinsuskaitseametile ja
Péasteametile, osaiihingule Elektrilevi, piirnevate kinnistute ning Kitsas tn 4 (katastritunnus
56601:003:0700), Kitsas tn 6 (katastritunnus 56601:003:0690), Kitsas tn 3 katastritunnus
56601:003:0460), Viike-Aia tn 30 (katastritunnus 56601:003:1430) ja Viike-Aia tn 34
(katastritunnus 56601:003:1580) kinnistute omanikele ja haldajatele.

EhS § 31 Ioike 6 kohaselt on arvamuse andmise tdhtaeg kiitmme péeva, kuid kdesoleva eelndu
arvamuste andmise tdhtaega pikendatakse 14 pievani, vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49
ja avaliku viljapaneku toimumisel suveperioodil.

Eelndu avalik viljapanek toimub ajavahemikus 6. juuli kuni 19. juuli 2026, arvamuste esitamise
tahtaeg on 20. juuli 2026. Kui tidhtaja jooksul arvamust ei avaldata ega ole taotletud tédhtaja
pikendamist, arvestatakse et arvamuse andja ei soovi arvamust avaldada.

Projekteerimistingimuste eelndu avatud menetluse teade avalikustatakse Jiarva Teataja 4. juuli
2026 lehenumbris ja Paide linna kodulehe lingil https://paide.ee/keskkond-ehitus-ja-
teed/ehitus/projekteerimistigimused/ .

Projekteerimistingimuste taotlemisel soovitud detailplaneeringu tédpsustused mahuvad EhS §
27 10ikes 4 méidratud tingimuste piiresse, mis annab vOimaluse detailplaneeringu elluviimiseks.
Projekteerimistingimused on kooskdlas Gigusaktidega, tingimused ei kahjusta kolmandate
isikute diguseid ega avalikku huvi.

1. Anda projekteerimistingimused Viike-Aia tn 6 (katastritunnus 56601:003:0015) kinnistule
spordihoone ehitusprojekti koostamiseks vastavalt kdesoleva korralduse lisadele.
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2. Korraldust on voimalik vaidlustada 30 pideva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras .

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)

Aivar Tubli
linnapea Leemet Paulson
linnasekretér
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Lisa 1

Paide linnavalitsuse .... 2026 korralduse nr ...
,Projekteerimistingimuste andmine**

juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-26-...
SPORDIHOONE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed Kinnistu aadress: Viike-Aia tn 6

Katastritunnus: 56601:003:0015

Maakasutuse sihtotstarve: 50% tootmismaa, 25% spordihoone maa

(detailplaneeringu jargi) ja 25% drimaa

Kinnistu pindala: 1888 m?

Kavandatav ehitustegevus: spordihoone piistitamine

2. Lahtematerjal | Projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/ 04768

Kehtiv planeering: Viike-Aia 4 kinnistu detailplaneering (kehtestatud

Paide Linnavalitsuse 13.07.2004 korraldusega nr 232)

3. Arhitektuursed | 1. Ehitusala: 1096 m? (vt lisa 2);
ja 2. Ehitisealune pind: kuni 1000 m?;
linnaehituslikud | 3. Kinnistu tdisehitus: vastavalt detailplaneeringule ja selle
tingimused tdpsustustele;

4. Hoonete arv kinnistul: 1 (projekteeritav);

5. Arhitektuur: vastavalt detailplaneeringu ja  koostamisel
muinsuskaitse eritingimustele;

6. Korruste arv: 2;

7. Lubatud suurim korgus: katuseharja korgus kuni 7,7 m;

8. Katus: harjajoon risti Kitsa tdnavaga;

Katusekalle: viilkatus (kalle 0-10 kraadi);

9. Katusekate: piirkonda sobituv, arvestada muinsuskaitse
eritingimustega;

10. Vilisviimistlus: vastavalt muinsuskaitse eritingimustele;

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil ja niidata
katendid. Sademevesi lahendada maksimaalselt kinnistusiseselt,
seoses Paide linna sademeveetorustiku iilekoormatusega;

12. Piirded: Rajada vastavalt vajadusele ja muinsuskaitse
eritingimustele;

13. Haljastus: kujundada kinnistu ldine ja pohjaosasse, rajada ka
korghaljastus;

14. Parkimine, juurdepiis ja jadtmekditlus:

13.1. parkimine lahendada kinnistu idaosas viljaspool ehitusala,
parkimiskohtade projekteerimisel ei pea ldhtuma standardist
EVS 843 Linnatdnavad normatiividest, tuginedes uue
ildplaneeringu linnakeskuse ala erisusele (vt eelndu preambul);

13.2. juurdepiis: eelistatult Kitsalt tdnavalt;

13.3. jaatmekaitlus korraldada vastavalt Paide linna
jaidtmehoolduseeskirjale.

4. Insener- 1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-
tehnilised , kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevarustusele ning Kkiittele ja
tingimused ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised

tingimused  ja projektid kooskdlastada vastavate
vorguvaldajatega.
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Ehitusprojektis ndidata tehnovorkudest tulenevad kitsendused
voi servituudivajadusega alad. Projekteerimise kiigus teha
koostood olemasolevate trasside omanikega ja arvestada nende
kaitsevoondiga;

Tule naaberehitistele leviku takistamiseks peab ehitistevaheline
kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abindudega.

5. Nouded
ehitusprojekti
koostamiseks

bt

Ehitusprojekti koostamiseks tellida muinsuskaitse
eritingimused.

Ehitusprojekt ~ koostada  vastavalt  Eestis  kehtivatele
projekteerimisnormidele, = majandus-  ja  taristuministri

17.07.2015 maéérusele nr 97 ,Nouded -ehitusprojektile®,
energiatdhususe miinimumnouetele, miiranormidele ning heale
projekteerimistavale.

Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 23.11.2017
maidrusele nr 61 , Kvalifikatsiooni tdendamise ndudega ehituse
tegevusalade tdpsem jagunemine* peab ehitusloakohustusliku
ehitise ehitusprojekti koostaja tdendama oma kvalifikatsiooni.
Ehitusloa  taotlemisel  kontrollitakse pideva  isiku
kvalifikatsiooni, kes on koostanud ehitusprojekti osa.
Kvalifikatsiooninduded on kehtestatud kutsestandardites;
Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on Paide Linnavalitsuse poolt
kontrollitud ja registreeritud. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevotja, t60 number, to0 tegemise aeg, korgussiisteem).
Ehitusprojektile lisada juurde asendiplaan dwg formaadis;
Projekti staadium vihemalt eelprojekt. Ehitusprojekti juurde
kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis
seonduvad ehitamisega, ehitise kasutamise ning korrashoiuga,
nagu kasutus- ja hooldusjuhend.

Ehitus- ja lammutusjddtmete kditlemine toimub vastavalt Paide
Linnavolikogu 17. novembri 2022 méérusele nr 17 ,,Paide linna
jaatmehoolduseeskiri“. Ehitusprojektis peavad olema nédidatud
jaatmete hinnangulised kogused ja liigitus, selgitused jddtmete
liigiti kogumiseks ehitusplatsil.

Pohijoonised koostada mddotkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. Kooskolastused
ja kaasamine

Ehitusprojekt koosk®olastatakse ehitusloa menetluses
Pidsteametiga, OU-ga Jaotusvork ja Muinsuskaitseametiga.
Projekti esitab kooskdlastamiseks Paide linnavalitsus 1édbi
ehitisregistri pdrast taotleja poolt ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti esitamist.

Ehitusprojekti koostamisel teha koost6dd nende trasside ja
tehnovorkude valdajatega, mis jadvad voi mille kaitsevoondid
jaavad projekteeritavale alale voi millega planeeritakse liitumist.
Koost60 kinnitus ja sisu peab kajastuma kooskolastuste tabelis.
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Ehitusprojekt esitada digitaalselt ldbi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar
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Lisa 2

Paide linnavalitsuse ....... 2026 korralduse nr ...
,,Projekteerimistingimuste andmine*

juurde

Ehitusala skeem
Viike-Aiatn 6
Paide linn

e KeesueR (\ike-Aiatn 6

m OF jargne entuzals 1000m2

V77, e setn sntunsi asensamos 96572 30%)  (kokku 1096 m2)

[ —
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(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar



