PAIDE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Staadioni tn 14 Kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine, léihteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdgju strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Paide 14. september 2026 nr 225

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 125 1dike 1 ja 2, § 128 16ike 1, kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 30 1dike 1 punkti 2, Paide Linnavolikogu 15. detsembri 2022 mééruse nr 20
,Detailplaneeringu kohaste rajatiste ehitamise ja kulude kandmise kord“ § 4 loike 1, Paide
Linnavolikogu 18. jaanuari 2018 mééruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse iiksuse pddevusse antud
iilesannete tditmine Paide linnas® § 6 punkti 1 alusel ning arvestades Paide Linnavolikogu 10.
oktoobri 2002 méérusega nr 29 kehtestatud Paide linna iildplaneeringut (edaspidi iildplaneering),
Paide Linnavolikogu 17. oktoobri 2024 otsusega nr 49 vastuvdetud ja 25. septembri 2025 otsusega
nr 36 vastuvotmise otsust muudetud ja tildplaneeringu avalikel véljapanekutel esitletud Paide linna
iildplaneeringu pohilahendust (edaspidi uus iildplaneering).

Osaitihing Miston Capital (registrikood 14590844) (edaspidi huvitatud isik) esitas 29. juunil 2026
Paide linnavalitsusele taotluse detailplaneeringu algatamiseks Staadioni tn 14 kinnistule
(katastritunnus  56701:001:1185) ja selle ldhialale Raudtee tn 2 kinnistul (katastritunnus
56701:001:1186) padeli- ja tennisehalli planeerimiseks (registreeritud nr 7-1/26/25-1 all). Taotluse
koosseisus esitati eskiis, millelt selgub, et padeli- ja tennisehall kavandatakse Staadioni tn 14
kinnistule, hoonetealuse pinnaga kuni 4200 m” ja kdrgusega kuni 13 meetrit. Staadioni tn 14
kinnistu ja Raudtee tdnava transpordimaa vahelisele alale Raudtee tn 2 kinnistule planeeritakse
Paide linna sademeveekraav, mis paikneb Staadioni tn 14 kinnistul ja haljasala.

Planeeringuala piirneb pohjasuunast Staadioni tdnav T3 transpordimaaga (katastritunnus
56701:001:0688), idasuunast Raudtee tdnav T3 transpordimaaga (katastritunnus 56701:001:1010),
|1duna- ja lddnesuunast Raudtee tn 2 kinnistuga.

Detailplaneeringu eesmirk on Staadioni tn 14 kinnistule padeli- ja tennisehalli ehitamiseks
ruumilise  terviklahenduse planeerimine, sh. juurdepdds tinavamaalt, hoonestusala,
maakasutusotstarbe, parkimise ja haljastuse planeerimine ning ehitusdiguse andmine. Staadioni tn
14 kinnistu on eraomandis, Raudtee tn 2 kinnistu on Paide linna omandis.

Tuginedes PlanS § 128 1dikele 4 algatatakse detailplaneering vdi jéetakse algatamata 30 pdeva
jooksul alates taotluse esitamisest. Mgjuvatel pohjustel (kdesolevalt halduslepingu sdlmimine) on
voimalik tdhtaega pikendada 90 pédevani. Linnavalitsus pikendas detailplaneeringu algatamise
tahtaega 1. septembrini 2026 (kiri registreeritud 9.07.2026 nr 7-1/26/25-2 all).
Detailplaneeringuala suurus on ca 1,1 ha ja see on ndidatud korralduse lisas 1.



Planeeritaval alal kehtib 2002. aastal kehtestatud tildplaneering, milles on detailplaneeringualaga
holmatud kinnistu maakasutuse juhtotstarve iildmaa. Kehtiv {iildplaneering on moraalselt
vananenud ja selle lahendus on ajale jalgu jainud. Uldmaa maakasutus on detailplaneeringuala
piirkonnas médratud vihemalt 30 ha suurusele alale, millest detailplaneeringuala (ca 1,1 ha) ei
moodusta valdavat osa maakasutusest ja seega ei ole kavandatav tegevus vastuolus
iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu algatamisel arvestatakse ka wuue ildplaneeringu pohilahendust, milles
detailplaneeringuala paikneb maakasutuse juhtotstarvete mottes osaliselt ,,iihiskondlike ehitiste
maa-alal” ja osaliselt ,,puhke- ja virgestustegevuse maa-alal“. Uue ildplaneeringu alusel on
ithiskondlike ehitiste maakasutuse lubatud korvalotstarve kuni 30% ulatuses puhke- ja
virgestustegevuse maakasutus. Detailplaneeringualast on iihiskondlike ehitiste maakasutuse osa
ca 0,4 ha, mis moodustab piirkonda planeeritud {ihiskondlike ehitiste maast (ca 7,8 ha) 5% ja see
ei ole valdav osa maakasutuse juhtotstarbest. Detailplaneeringus kavandatav padeli- ja tennisehalli
ehitamine ei ole vastuolus uue iildplaneeringuga.

Uue ildplaneeringu avalikel véljapanekutel ei esitatud detailplaneeringuala maakasutuse
juhtotstarvete kohta vastuviiteid, seetdttu loetakse kavandatava tegevuse maakasutus kooskolas
olevaks uue iildplaneeringuga.

Lihtudes planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1 punktist 1 on detailplaneeringu
koostamine ndutav Paide linnas kui asustusiiksuses hoone piistitamiseks. Detailplaneeringu
koostamisel lihtutakse uue iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetest. Uhiskondlike ehitiste
maa-alal on lubatud hoone maksimaalseks korguseseks 25 m, krundi maksimaalseks tdisehituseks
60% ja haljastusprotsent on orienteeruvalt 20%.

Puhke- ja virgestustegevuse maa-alal on lubatud maksimaalne hoonete pinna suhe katastritiksuse
kogupinda 15% (detailplaneeringu koostamisel kuni 30%), kuid puhkerajatiste (ménguviljakud,
palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna suhe katastritiksuse kogupinda voib olla kuni 90%.

Kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 6 Idoikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetelusse, § 6 loikes 2
tegevusvaldkondade loetelusse ja § 6 10ikes 4 Vabariigi Valitsuse 25. augusti 2005 mééruses nr
224 nimetatud tegevusvaldkondade tdpsustatud loetelusse, et kavandatava tegevuse
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise kaalumiseks peaks koostama
eelhinnangu vastavalt KeHJS § 33 loikele 2.

Detailplaneeringualale ja sellest lddnesuunas maa-alale arutati 2026. aasta alguses Paide
jalgpalliareeni ja ldhiala detailplaneeringu algatamist ja koostati kavandatavate arendustega (sh.
padeli- ja tennisehall) kaasneda vdivate keskkonnamdjude hindamiseks keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang (koostaja: Enviral Projects OU 2026). Eelhinnangu
16ppjarelduse kohaselt ei ole alust eeldada kavandatavate tegevustega olulise ebasoodsa
keskkonnamoju kaasnemist ega olemasoleva keskkonnaseisundi, sh inimeste elukeskkonna, olulist
ja pisivat halvenemist. Keskkonnamodju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ei ole
detailplaneeringu algatamisel vajalik.

Otsustaja, Paide Linnavalitsus tugineb Staadioni tn 14 ja ldhiala detailplaneeringu algatamisel
KSH algatamata jitmise otsustuse tegemisel Enviral Projects OU eelhinnangule ja selle
10ppjéreldusele. Detailplaneeringu eesmargiks seatud padeli- ja tennisehalli planeerimiseks ei ole
vaja algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist. Planeeritavate tegevustega kaasneda vdivad
keskkonnamdjud on vdimalik lahendada detailplaneeringu koostamise kidigus, leevendavate
meetmete ja tingimustega keskkonnamdjude ennetamiseks ja vidhendamiseks planeeringu
elluviimisel.

Detailplaneeringu algatamisel on teada ehitusgeodeetiliste uuringute tegemise vajadus.



Detailplaneeringu koostamise korraldajaks ja kehtestajaks on Paide Linnavalitsus (Keskvéljak 14,
72711 Paide linn, e-post paide@paide.ee).

Huvitatud isik ja Paide Linnavalitsus s6lmisid 8. septembril 2026 halduslepingu nr 13-1/26/294-1
detailplaneeringu koostamise tellimise iileandmiseks ning eelkokkulepe detailplaneeringukohaste
rajatiste véljachitamise lepingu sdlmimiseks.

Halduslepingus on kokku lepitud, et Staadioni tn 14 kinnistule juurdepéddsuks ehitab Paide
linnavalitsus Staadioni tdnav T3 transpordimaale tervik-tdnava 2028. aasta 10puks. Huvitatud isik
ehitab Staadioni tn 14 kinnistut ldbiva Paide linna sadeveekraavi {imber vastavalt
planeeringulahendusele ja kannab ehitusega seotud kulud.

Paide Linnavalitsuse eelarves puuduvad vahendid detailplaneeringu koostamise kulude
kandmiseks, need kannab huvitatud isik vastavalt halduslepingule.

Detailplaneeringu algatamine ei anna Oigustatud ootust detailplaneeringu vastuvotmiseks ja
kehtestamiseks.

Detailplaneeringuala piir on ndidatud korralduse lisas 1 ja ldhteseisukohad lisas 2.

1. Algatada Staadioni tn 14 kinnistu ja ldhiala detailplaneering ja kinnitada detailplaneeringu
lahteseisukohad.

2. Jétta algatamata detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine.

3. Korraldusega saab tutvuda Paide linna kodulehe lingil https://paide.ee/keskkond-ehitus-ja-
teed/ehitus/detailplaneeringud/

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Paide
linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sidtestatud korras vOi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Aivar Tubli
linnapea Leemet Paulson
linnasekretéir
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Lisa 1

Paide linnavalitsuse 14. septembri 2026 korralduse nr 225

»Staadioni tn 14 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine*

juurde

Detailplaneeringu ala (punasega)

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretir



Lisa 2

Paide linnavalitsuse 14. septembri 2026 korralduse nr 225

»Staadioni tn 14 kinnistu ja l4hiala detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine*

juurde

Liahteseisukohad

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Staadioni tn 14 kinnistule padeli- ja tennisehalli
ehitamiseks ruumilise terviklahenduse planeerimine, sh. juurdepdds tdnavamaalt, hoonestusala,
maakasutusotstarbe, parkimise ja haljastuse planeerimine ning ehitusdiguse andmine.

1. Detailplaneeringuala on hoonestamata katastriiiksus Paide linnas, Raudtee ténava ldhistel,
Raudtee ja Ruubassaare tee tdnavate ristmikust loodesuunas paiknev iildkasutatav maa
(maakatastri alusel). Planeeringuala maakasutuse juhtotstarve kehtivas iildplaneeringus on iildmaa
ja uues tildplaneeringus ,,iihiskondlike ehitiste maa-ala“ ning ,,puhke- ja virgestustegevuse maa-
ala“. Ala on olnud kasutuses haljasalana.

2. Detailplaneeringu koostamiseks koostada ehitusgeodeetiline uurimistod (alusplaan
moodtkavas 1:500) piisavas ulatuses, et oleks vdimalik lahendada sademevee dravool
planeeringualalt. Geodeetilise t66 aruanne esitada Evald-programmi.

3. Piirangud:

3.1. Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt ulatuvad planeeringualale
jargmiste tehnovorkude ja kéitiste mdju- ja ohualad:

3.1.1. planeeringuala idaosas paikneb Paide linna {ihiskanalisatsiooni survetorustik, arvestada
torustiku kaitsevoondiga;

3.1.2. Adven Eesti AS E-Piim Paide katlamaja (vid 352) ja E-Piim Tootmine AS Paide tootmine
(vid 347) C-kategooria ohtlikkusega kéitiste ohualad.

3.2. Paide muinsuskaitseala piir jadb planeeringualast ca 1,1 km idasuunda.

4. Detailplaneeringu koostamisel lahendada, arvestada ja kisitleda jargmist:

4.1.  Olemasoleva olukorra kirjeldust.

4.2.  Situatsiooniskeem ja funktsionaalsed seosed piirkonnaga

4.3.  Planeeringuala vertikaalplaneerimine.

4.4.  PlanS § 126 16ige 1 punktides 1 kuni 5 nimetatud iilesanded ja lisaks:

4.4.1. kruntide maakasutuse otstarbed, suurused ja ehitusdigus;

4.4.2. anda ehituslikud ja arhitektuursed nouded;

4.4.3. anda kohustuslik ehitusjoon Staadioni transpordimaa jirgi;

4.4.4. anda péaikesepaneelide ja maasoojusvorgu paigaldamise voimalused;

4.4.5. lahendada ventilatsiooni- ja kliimaseadmete paigutamise pdhimotted;

4.4.6. madrata hoonestusala, ehitusalune pind ja hoone absoluutkorgus;

4.4.7. parkimine lahendada krundisiseselt;

4.4.8. midrata juurdepdids krundile ja liitumiskohad tehnovorkudega (vesi, kanalisatsioon, elekter,
side), anda kiittelahendus;

4.4.9. hoone projekteerimiseks anda tingimused radoonitdkke paigaldamiseks ja liiklus- ning
toostusmiira leevendamiseks siseruumides;

4.4.10. taotleda tehnilised tingimused vajalike tehnovorkudega liitumistingimuste saamiseks;
4.4.11. ehitiste kasutamiseks lubatud otstarbed anda vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni
2015 maarusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®;

4.4.12. servituutide seadmise vajadused;

4.4.13. planeeringujirgselt avalikku kasutusse planeeritavate rajatiste ja teede ehitamine kui see
peaks vajalikuks osutuma;



4.4.14. koostada planeeringu elluviimise kava, ldhtudes Staadioni tidnava kavandatavast
ehitusgraafikust ( korralduse preambulis)

4.4.15. koostada riskianaliilis ldhteseisukohtade punktis 3.1.2 nimetatud C-kategooria ohtlikest
kaitistest tulenevate riskide hindamiseks planeeritavate ehitiste suhtes;

4.4.16. joonistel ndidata planeeringuala olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning muu
planeeringu elluviimiseks vajalik taristu (sh. tuletorje veevarustus);

4.4.17. ilevaade tekkivatest jadtmetest, jidtmete kiitlemise lahendus, sh sorteeritud jddtmete
kogumise vajadus.

5. Planeeringu koostamisel arvestada, et seadmeid, masinaid jt vibratsiooniallikaid tuleb
paigaldada, hooldada voi kasutada sellisel viisil (sh ehitusaegne), et seadmete poolt tekitatud
vibratsioon elamutes ja lihiskasutusega hoonetes vastaks sotsiaalministri 17.05.2002 miéruses nr
78 ,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise
meetodid* kehtestatud piirvéértustele.

6. Planeeritavatele hoonetele paigaldatavatest tehnoseadmetest levivad miiratasemed peavad
planeeringuala imbrusesse jadvatel elamualadel vastama keskkonnaministri 16. detsembri 2016
miédruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja
hindamise meetodid“ lisa 1 punkti 2 kohaselt II kategooria alale kehtestatud todstusmiira
sihtvédartustele.

7. Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi iiletada méaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel ndha ette miiraleevendavate meetmete rakendamine 1dhtudes muuhulgas
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest“. kaasneva miira
vihendamiseks.

8. Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 méairuses nr 42
»Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mddtmise meetodid* kehtestatud normtasemetele.

0. Planeeringu koostamise kiigus teha koost6dd koikide planeeringualal asuvate ning sinna
planeeritavate tehnovdrkude valdajatega.

10. Kui planeeringulahenduse koostamiseks selgub tdiendavate, ldahteseisukohtades nimetamata,
uuringute tegemise vajadus, tuleb need teha.

11. Planeeringujoonised (v.a situatsiooniskeem) vormistada mdodtkavas 1:500. Planeeringu
eskiislahenduse etapis esitada lahenduse ruumiline illustratsioon, mille alusel peab saama vorrelda
planeeritavat hoonestust olemasoleva hoonestusega piirkonnas.

12.  Detailplaneeringu koostamisel kaasatakse planeeringuala asjassepuutuvad ametid ja
tehnovorkude valdajad, teadaolevalt Terviseamet, Pdisteamet, elektri-, side ja vee-ettevdte. Lisaks
kaasatakse planeeringuala piirinaabrid ja isikud kes planeeringu koostamise kdigus avaldavad
soovi olla kaasatud.

13. Detailplaneeringu eskiislahendusele ei korraldata avalikku viljapanekut.

14. Planeeringu vormistamisel arvestada Maa-ameti poolt koostatud ,,Planeeringute dokumentide
Maa-ametile esitamise juhendis® ja riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maédruses nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nduded” toodud noduetega. Enne
planeeringulahenduse vastuvotmiseks esitamist teha planeeringute andmekogus ja menetluse
infostisteemis PLANIS kontrolltest planeeringu nduetega vastavuse kontrolliks.

15. Kehtestatud detailplaneering esitada Paide Linnavalitsusele digitaalselt- joonised dwg ja pdf
formaadis, seletuskiri doc ja pdf formaadis.

Léhteseisukohad koostas
Anti Annus
planeeringute peaspetsialist

(allkirjastatud digitaalselt)
Leemet Paulson
linnasekretér



