HALDUSLEPING
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning eelkokkulepe
detailplaneeringukohaste rajatiste viljaehitamiseks
nr 13-1/26/294-1
/kuupédev vastavalt digitaalallkirjastamise kuupédevale/

Paide linn, Paide Linnavalitsuse (registrikood 77000246) kaudu, asukohaga Paide linn, Paide
linn, Keskvéljak 14, 72711 (edaspidi /inn), mida esindab linna pohimdaruse alusel linnapea
Aivar Tubli

ja

Osatihing Miston Capital (registrikood 14590844), asukohaga Parnu linn, Pdrnu linn,
Esplanaadi 10-1, 80010 (edaspidi huvitatud isik), mida esindab pdhikirja alusel juhatuse liige
Rivo Loginov, (edaspidi nimetatud ka kui pool ja koos nimetatud ka kui pooled)

vOttes arvesse, et:

Staadioni tn 14 kinnistu ja selle ldhipiirkonna detailplaneeringu (edaspidi
Detailplaneering) koostamise rahastamiseks ning eelkokkulepe detailplaneeringukohaste
rajatiste véljachitamiseks (edaspidi leping) sOlmimise aluseks on planeerimisseadus
(edaspidi PlanS), leitav https://www.riigiteataja.ee/akt/PlanS, § 4 1dige 2':§ 128 16ige 2
punkt 6 ja § 131, halduskoostod seadus (edaspidi HKTS), leitav
https://www.riigiteataja.ee/akt/111032023046%leiaKehtiv § 10; Paide Linnavolikogu 18.
jaanuari 2018 méadrus nr 3 ,Kohaliku omavalitsuse liksuse padevusse antud iilesannete
tditmine Paide linnas®, leitav https:/www.riigiteataja.ee/akt/427012018001?]eiaKehtiv, §
6 punkti 2 ja 3 ning Paide Linnavolikogu 15. detsembri 2022 midrus nr 20
,Detailplaneeringu kohaste rajatiste ehitamise ja kulude kandmise kord“, leitav
https://www.riigiteataja.ee/akt/421122022017;

lepingu ja lepingust tulenevate lepingute sOlmimine on oluliseks eelduseks
Detailplaneeringu algatamiseks, vastuvotmiseks ja kehtestamiseks;

Detailplaneering kavandatakse koostada alale, mis hdlmab jirgmisi kinnistuid:

Staadioni tn 14 (katastritunnus 56701:001:1185);

Raudtee tn 2 (katastritunnus 56701:001:1186) ja

Staadioni tdnav T3 (katastritunnus 56701:001:0688) (edaspidi planeeritav ala).

planeeritavale alale, Staadioni tinav T3 kinnistu transpordimaale planeeritakse
juurdepadsuteeks Raudtee tdnavalt Staadioni tn 14 kinnistule avaliku kasutusega Staadioni
tdnava 101k pikkusega kuni 100 meetrit;

10plik tanavaldigu pikkus selgub detailplaneeringu koostamise kéigus;

linn kavandab Paide linna 2027. aasta eelarvestrateegias Staadioni tdnava projekteerimise
Staadioni tdnava (katastritunnus 56701:001:0021) ja Staadioni tdnav T3 kinnistutele ning
2028. aastal Staadioni tdnava ehitamise;

linn ehitab detailplaneeringus kavandatava ténavaldigu Staadioni ténava terviku
koosseisus jargmise ajagraafiku alusel: 2027. aastal ehitusprojekteerimine ja 2028. aastal
ehitustdod;

linn ei voimalda tdnavaldigu ehitamist huvitatud isikul, tdnava tervikut silmas pidades;
huvitatud isik ehitab imber Staadioni tn 14 kinnistut 1dbiva Paide linna sadeveekraavi
vastavalt planeeringulahendusele ja kannab ehitusega seotud kulud;

huvitatud isik on teadlik, et leping on Detailplaneeringu algatamiseelne leping, mis on
koostatud ldhtudes huvitatud isiku ja linna véimalustest Detailplaneeringu koostamiseks;
huvitatud isik kinnitab, et ta on usaldusvdarne halduskoost6o seaduse § 12 mdistes;
huvitatud isik on huvitatud Detailplaneeringu kehtestamisest;
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- huvitatud isik on teadlik, et Detailplaneeringu algatamise ja kehtestamise iiheks eelduseks
on, et ta arvestab linna korraldatava Staadioni tdnava projekteerimise ja ehitamise
ajagraafikuga ja votab kohustuse kanda Staadioni tn 14 kinnistut ldbiva Paide linna
sadeveekraavi timberehitamisega seotud kulud;

- huvitatud isik on teadlik, et tal puudub digustatud ootus, hoolimata kantud kulutustest, et
Detailplaneering voetakse vastu voi kehtestatakse;

- tuginedes PlanS 03.06.2026 kehtiva redaktsiooni § 139 Idikele 2 tehakse detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jdtmise otsus hiljemalt 3 aasta moodumisel
detailplaneeringu algatamise taotluse esitamisest.

sO0lmisid halduslepingu Detailplaneeringu koostamise rahastamiseks (edaspidi leping)
alljargnevas:

1. Lepingu ese

1.1. Huvitatud isik vdtab endale kohustuse rahastada Detailplaneeringu koostamise ja
Staadioni tn 14 kinnistul paikneva ning iimberkaevatava sadeveekraavi
projekteerimise ning ehitamise kulud.

1.2. Detailplaneeringus planeeritakse avaliku kasutusega tee Staadioni tdnav T3 kinnistu
transpordimaale- juurdepddsuks Raudtee tdnavalt Staadioni tn 14 kinnistule. Tee
projekteerimise ja ehitamise kulud kannab linn, ldhtudes linna eelarvestrateegiast.

1.3. Detailplaneeringu koostamine sisaldab koiki selle koostamiseks vajalikke uuringuid
ning koostamise kdigus koostddd planeeringualal asuvate ning planeeritavate trasside
ja tehnovorkude valdajatega ning planeeringualaga piirnevate kinnisasjade
omanikega.

2. Poolte kohustused
2.1. Pooled lepivad kokku, et detailplaneering viiakse ellu etapiviisiliselt, peale

Detailplaneeringu kehtestamist, jargmiselt:

2.1.1. Detailplaneeringu elluviimise esimene etapp on Staadioni tn 14 ja ldhiala
arenduse (sadeveekraavi ja haljastuse rajamine) ehitusprojekti koostamine
huvitatud isiku poolt ja Staadioni tdnav T3 kinnistu tee projekteerimishanke
labiviimine linna poolt 2027. aastal.

2.1.2. Detailplaneeringu elluviimise teine etapp on Staadioni tn 14 ja ldhiala arenduse
ehitamine huvitatud isiku poolt ning Staadioni tdnava ehitamine linna poolt 2028.
aastal.

2.1.3. Huvitatud isik ei saa arvestada juurdepdédsutee valmimisega Raudtee tdnavalt
Staadioni tn 14 kinnistule enne 2028. aasta oktoobrit.

2.2 Huvitatud isik kohustub:

2.2.1 tellima ja rahastama Detailplaneeringu koostamise;

2.2.2 tasuma tdhtaegselt linna poolt meedias avaldatavate Detailplaneeringu
menetlemisega seotud teadaannete avaldamise kulud;

2.2.3 teavitama linna kirjalikku taasesitamist vGimaldavas vormis Detailplaneeringu
koostamise kidigus ilmnevatest asjaoludest ja probleemidest, mis vodivad
tahtsust omada lepingu nouetekohasel tditmisel;

2.2.4 ldhtudes halduskoost6o seaduse § 15 kiisima linnalt ndusolekut viivitamatult,
kui  ilmneb halduskoost66 seaduse § 15 ldikes 1 nimetatud vajadus.
Halduskoost6o seaduse § 15 1dike 1 punktis 2 nimetatud halduslepingus
ettendhtud ulatuseks on vara voorandamine, investeerimine voi laenu votmine
ulatuses rohkem kui 0,6 miljoni euro suuruses summas voi védrtuses;
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2.2.6

2.2.7
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2.2.10

lahtudes halduskoost6o seaduse § 15 16ike 1 punktist 4 tuleb linna ndusolekut
kiisida, kui dritihingu aktsia- voi osakapitali vihendamine toimub vdhemalt
1/10 aktsia- voi osakapitali suuruses;

teavitama linna, kui ilmnevad halduskoost6o seaduse § 15 16ikes 1 nimetatud
teavitamise alused;

teavitama linna muudatustest lepingus esitatud huvitatud isikute
kontaktandmetes;

hiivitama Detailplaneeringu koostamisega seotud analiiliside ja uuringute
maksumuse ning vdimalike notariaalsete tehingutega kaasnevad kulud ja
riigildivud, olenemata sellest, kas Detailplaneering kehtestatakse voi jéetakse
kehtestamata. Linna poolt tellitud analiiiiside ja uuringute maksumuse
hiivitamise kohustus on huvitatud isikutel tingimusel, et linn on enne analiiiisi
vOi uuringu tellimist maksumuse eelnevalt huvitatud isikutega kirjalikult
kooskolastanud. Pooltele ei ole enne Detailplaneeringu algatamist teada, et
seoses Detailplaneeringuga oleks vajalik mistahes analiiiiside, uuringute voi
ekspertiiside teostamine. Juhul, kui Detailplaneering jaetakse kehtestamata, ei
ole huvitatud isikud kohustatud kandma edasiselt mingeid kulusid, vilja
arvatud kulud, mis on vajalikud lepingu ja lepingu alusel sdlmitud lepingute
1dpetamiseks;

teostama oma kulul Detailplaneeringus kavandatud kruntide vdljamddtmise ja
muud vajalikud maakorraldustoimingud ning katastriiiksuste kinnistamised;
ehitama oma kulul dmber kinnistul paikneva  sadeveekraavi
Detailplaneeringus planeeritud mahus, tervikkraavi toimimisest lahtuvalt.

2.3 Linn kohustub:

23.1
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2.3.5

korraldama detailplaneeringu menetluse kooskolas planeerimisseaduse
nouetega;

informeerima huvitatud isikut linna poolt tehtud detailplaneeringut
puudutavatest otsustustest ning seisukohtadest;

viivitamatult informeerima huvitatud isikut kirjalikku  taasesitamist
voimaldavas vormis detailplaneeringu koostamise kéigus ilmnevatest
asjaoludest ja probleemidest, mis vdivad tdhtsust omada lepingu
nouetekohasel ja tdhtaegsel tditmisel, sealhulgas nendest, millel voib olla
rahaline voi ajaline moju planeerimismenetlusele;

teavitama viivitamatult huvitatud isikut muudatustest lepinguandmetes;
teostama haldusiilesande tditmise (detailplaneeringu koostamine) f{ile
haldusjérelevalvet.

3. Poolte vastutus

3.1. Linn

el hiivita huvitatud isikutele vdimalikke kahjusid, mis tulenevad

Detailplaneeringu menetlemise peatamisest, kui peatamine tuleneb seadusest.

3.2. Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise vOi mittenduetekohase tditmise eest
vastutavad pooled lepingus ja seaduses ettendhtud korras.

3.3. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tiitmist ei loeta
lepingu rikkumiseks, kui selle pdhjuseks olid asjaolud, mida pooled ei saanud
mdjutada ja moistlikkuse pdhimdttest 1dhtudes ei saanud poolt oodata, et ta lepingu
sOlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi seda véldiks voi takistava asjaolu voi
selle tagajérje iiletaks (vddramatu joud).

3.4. Pool, kelle tegevus lepingujargsete kohustuste tditmisel on takistatud vdaramatu jou
asjaolude tottu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teisele poolele.



4. Lepingu joustumine, muutmine ja Idpetamine

4.1. Leping joustub, kui pooled on selle allkirjastanud ja Detailplaneeringu algatamise
korraldus on joustunud.

4.2. Juhul, kui linn Detailplaneeringut ei algata, on huvitatud isikul digus leping iiles
oelda.

4.3. Linnal on 0igus planeeringu koostamine Idpetada, kui huvitatud isik keeldub
Detailplaneeringu koostamise tellimisest ja rahastamisest voi ilmnevad PlanS § 129
16ikes 1 loetletud asjaolud.

4.4. Kui esineb asjaolu, mis takistab huvitatud isikul halduslepingus ettendhtud kohustust
tdita, on linnal digus haldusleping tihepoolselt 1dpetada halduskoost6d seaduse § 11
sdtestatud alustel. Halduslepingu Idpetamine on Detailplaneeringu koostamise
16petamise otsustuse tegemisel tdiendavaks argumendiks.

4.5. PlanS § 129 1g 1 punktis 2 kirjeldatud sétte rakendamisel loevad pooled kéesoleva
lepingu 1dppenuks, kui Detailplaneeringu koostamise 1dpetamise taotluse esitamisest
on moddunud 30 kalendripédeva.

4.6. Lepingu iihepoolsest lopetamisest peavad pooled ette teatama viahemalt 30
kalendripdeva, kuid juhul kui lepingu {ihepoolse 1dpetamise vajadus ilmneb
vahemikus lepingu sdlmimisest kuni Detailplaneeringu algatamiseni, siis peavad
pooled sellest teavitama viivitamatult.

4.7. Lepingut voib muuta voi Idpetada poolte kokkuleppel voi seaduses ettendhtud muudel
alustel.

4.8. Lepingu muudatused tehakse poolte kokkuleppel kirjalikult ja vormistatakse lepingu
lisana.

4.9. Leping 10peb siis, kui pooled tdidavad neil lasuvad lepingulised kohustused
nduetekohaselt, poolte kokkuleppel voi selles lepingus ja kehtivas diguses ettendhtud
alustel.

5. Teated

5.1. Poolte vahelised lepinguga seotud teated ja tahteavaldused (edaspidi teated) esitatakse
kirjalikult. Informatiivsed teated, millega ei kaasne Oiguslikke tagajdrgi, voib
edastada suuliselt vai telefoni teel.

5.2. Kirjalik teade loetakse kitte saaduks, kui see on saadetud e-posti teel lepingus
sétestatud aadressile ja teate edastamisest on moddunud kaks (2) toopéeva.

5.3. Poolte kontaktisikud lepingu tditmisel on jargmised:
5.3.1. huvitatud isik: Siret Pihelgas; tel: 518 8123; e-post: siret.pihelgas@miston.ee
5.3.2. linn: planeeringute peaspetsialist Anti Annus; tel: 511 3815; e-post:

anti.annus(@paide.ee .

6. Loppsitted

6.1. Vastavalt PlanS § 131 1dikele 2, avalikustatakse kdesolev haldusleping Paide linna
veebilehe lingil: https://paide.ee/keskkond-ehitus-ja-teed/ehitus/detailplaneeringud/

6.2. Lepingus reguleerimata juhtudel juhindutakse FEesti Vabariigis kehtivatest
oigusaktidest.

6.3. Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel. Kui vaidlust ei
onnestu lahendada ldbirddkimiste teel, on pooltel digus poodrduda vaidluse
lahendamiseks kohtusse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele.

6.4. Leping loetakse sdlmituks selle allkirjastamisest poolte poolt.

6.5. Leping on sdlmitud digitaalselt.
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7. Lepingu lisad
7.1. Lisa 1- planeeritava ala eskiis
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8. Poolte andmed ja allkirjad

Linn: Huvitatud isik :

Paide Linnavalitsus OU Miston Capital

Registrikood: 7700246 Registrikood: 14590844

Asukoht: Keskviljak 14, Asukoht: Esplanaadi 10-1, 80010
72711 PAIDE PARNU

Telefon: 3838600 Telefon: 5550 5580

e-post: paide@paide.ee e-post: info@miston.ee

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Aivar Tubli Rivo Loginov

linnapea juhatuse liige
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